В Нагатинский районный суд г. Москвы
115201, г. Москва, пр. Каширский, 3
Истец:  Иванов Евгений Николаевич,

 

Ответчик:
Открытое акционерное общество
"_______________________________"
адрес: ___________________________

 

Исковое заявление
о расторжении договора 111111от 24 марта 2011 года, взыскании оплаты по договору, взыскании неустойки

 

16.06.2010 между истцом и ответчиком был заключен предварительный договор 111111 от 16 июня 2010 года о заключении в будущем договора купли продажи  квартиры, состоящей из 2-х комнат,  условный номер (индекс) 689 (шестьсот восемьдесят девять), общей площадью 63,37 кв.м, расположенную на 10-м этаже, корпуса 9, секции 14. Общая стоимость квартиры по договору составила 6 037 475 (Шесть миллионов тридцать семь тысяч четыреста семьдесят пять)   руб. 00 коп.  Истцом  договор был оплачен полностью в следующем порядке: 

29 сентября 2010 года был произведен первый обеспечительный платеж по предварительному договору 111111 от 16 июня 2010 года, в размере 603 747 (шестьсот три тысячи семьсот сорок семь) рублей, что подтверждается квитанцией от 29.09.2010 года и кассовым чеком от 29.09.2010 года;

 26 октября 2010 года был произведен второй обеспечительный платеж по предварительному договору 111111 от 16 июня 2010 года в размере 5 433 728 (пять миллионов четыреста тридцать три тысячи семьсот двадцать восемь) рублей была произведена путем перечисления денежных средств на расчетный счет ответчика.

24 марта 2011 года между Истцом и Ответчиком был заключен договор  111111об участи в долевом строительстве многоквартирного жилого дома по адресу:  г. Москва, ул. 6-я радиальная, вл. 7, корпус 9.

В этот же день 24 марта 2011 года  между сторонами было заключено соглашение о расторжении предварительного договора 111111 от 16 июня 2010 года. По условиям соглашения все денежные средства в размере 6 037 475 (шесть миллионов тридцать семь тысяч четыреста семьдесят пять) рублей, оплаченные по предварительному договору будут  зачтены в счет оплаты по договору участия в долевом строительстве 111111от 24 марта 2011 года.

Договор 111111от 24 марта 2011 года был зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Москве 17 мая 2011 года

 Согласно п. 3.1 объектом долевого строительства является квартира, состоящая из 2-х комнат,  условный номер (индекс) 689 (шестьсот восемьдесят девять), общей площадью 63,37 кв.м, расположенную на 10-м этаже, корпуса 9, секции 14 жилого, которую ответчик обязан передать Истцу после получения первым разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома, не позднее 31 декабря 2012 года.

Поскольку п.3. ст.6 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» №214-ФЗ. установлено, что в случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

Однако в нарушение этих условий ответчиком в установленный срок (31 декабря 2012 года) объект долевого строительства сдан не был.

06 июня 2013 года ответчик направил в адрес истца уведомление о готовности к сдаче объекта долевого строительства.

В  соотв. с п.3.5 договора Объект долевого участия передается Участнику долевого строительства по соответствующему Акту приема-передачи в степени строительной готовности и инженерного обеспечения согласно проектной документации, требований технических и градостроительных регламентов, а так же иных обязательных требований.

В нарушение этих условий ответчик предложил принять объект не соответствующий санитарным, противопожарным нормам, а именно: 11 июля 2013 года при осмотре объекта было обнаружено, что в кухне, санузле, ванной комнате присутствуют фекальные отложения неизвестных лиц в значительном количестве, присутствовал строительный мусор, отсутствовали пожарные датчики, извещатель, домофонная трубка и электрическая розетка, о чем была составлена дефектная ведомость от 11 июля 2013 и подписана истцом и представителем ответчика. 

До настоящего времени ответчик недостатки не устранил. Объект не пригоден для использования в качестве жилого помещения по причине антисанитарного состояния, а так же существенно нарушен срок передачи объекта истцу.

В соотв. с п. 1 Ст. 9.ФЗ N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"

«Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

1) неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) неисполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 настоящего Федерального закона;

3) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;

4) нарушения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 настоящего Федерального закона;

5) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

Частью 2 ст. 9 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» предусмотрена  обязанность застройщика в случае расторжения договора не только возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, но и уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами.

В связи с тем, что ответчиком были существенно нарушены условия договора, не исполнил надлежащим образом свои обязательства по договору 27.09.2013 истец направил уведомление о расторжении договора  в адрес ответчика, с предложением выплатить истцу сумму внесенных платежей по договору  6 037 475 (шесть миллионов тридцать семь тысяч четыреста семьдесят пять) рублей, а также уплатить проценты  – 3 058 282 (три миллиона пятьдесят восемь тысяч двести восемьдесят два ) 96 коп.  в соответствии с п.2 ст.9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» №214-ФЗ.

 Однако ответчик денежные средства не возвратил.

Истец считает, что незаконными действиями ответчика истцу был причинен моральный вред, поскольку он испытывала неудобство и переживания в результате действий ответчика. Моральный вред истец оценивает в 20000 (двадцать тысяч)  рублей.

В  соответствие с пунктом 3 статьи 17 Закона РФ « О защите прав потребителей» истец освобожден от  уплаты государственной пошлины.

В соответствии с пп.4 п. 2 ст. 333.36 Налогового кодекса РФ от уплаты государственной пошлины по делам, рассматриваемым в судах общей юрисдикции, освобождаются истцы по искам, связанным с нарушением прав потребителей.

  24 сентября 2013 года истцом был заключен договор №14.46/13  с Обществом с ограниченной ответственностью «Оптимальное Решение» на  оказании юридических услуг, связанных с подготовкой заявления и представительством интересов истца в суде.   

В соотв. со ст. 100 ГПК РФ возмещению так же подлежат возврату судебные расходы, связанные с представительством, что составляет 50000 рублей (пятьдесят тысяч).

  В связи с изложенным,  руководствуясь  ст.. 9.ФЗ N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости», ст. 100  ГПК РФ

                                                             

ПРОШУ:

1. Расторгнуть договор  111111об участи в долевом строительстве многоквартирного жилого дома по адресу:  г. Москва, ------------------------------------------ от 24 марта 2011 года заключенный между  Открытым акционерным обществом "_____________________________" адрес: __________________________________ и Ивановым  Евгением Николаевичем.

2. Взыскать с Открытого акционерного общества "____________________" адрес: ________________________________;, дата регистрации в качестве юридического лица 30.07.1993 года,  денежные средства, уплаченные им в счет цены договора в размере 6 037 475 (шесть миллионов тридцать семь тысяч четыреста семьдесят пять) рублей;

3. Взыскать проценты за пользование денежными средствами в размере 3 058 282 (три миллиона пятьдесят восемь тысяч двести восемьдесят два) 96 коп;

4.  Взыскать с ответчика в счет возмещения  причиненного  незаконными действиями   морального  вреда в 20000 (двадцать тысяч руб.)

5.  Взыскать с ответчика штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в пользу истца-потребителя.  

6. Взыскать с ответчика судебные расходы:  30000 рублей – оплата услуг представителя.

   

 

 

Приложение:
 

1. Копия заявления по количеству сторон;

2. Копия предварительного договора 111111 от 16 июня 2010 года;

3. Копия соглашения о расторжении предварительного договора 111111 от 16 июня 2010 года;

4. Копия договора 111111от 24 марта 2011 года;

5. Копия квитанции/кассового чека  от 29.10.2010 года;

6. Копия платежного поручения №12526 от 26.10.2010 года;

7. Копия уведомления о готовности  к сдаче объекта;

8. Копия дефектной ведомости от 11 июля 2013 года;

9. Копия уведомления о расторжении договора;

10. Копия описи;

11. Копия договора на оказание юридических услуг №14.46/13 от 24.09.2013 года; 

12. Расчет процентов;

13. Сведения из ЕГРЮЛ;

 

 

Иванов Е.Н.

